Stan na dzien sporzadzenia
prospektuinformacyjnego Wroctaw, dnia. 11.05.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACEDEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Sl BZ Inwestycje Zbigniew Zaczek, Rafat Beben Spotka Cywilna

Ul. Cyprysowa 32

Adres 55-093 Kietczéw

Numer NIP i REGON 8961599404 387660736

\ elef 781 260 112
umer telefonu 504 702 848

zaczek1985@wp.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.bzinwestycje.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma BZ Inwestycje Zbigniew Zaczek, Rafat Beben Spétka Cywilna istnieje od 2021 roku, jest to trzecia inwestycja
naszej firmy.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Budowa 3 budynkéw dwulokalowych (6 lokali) w Brzeziej tace ul.
Malinowa 3 - 3E
. 16.03.2022r
Data rozpoczecia
09.08.2024r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 2 budynkdw dwulokalowych (4 lokale) w Kietczowie ul. Sportowa 16i

Adres 16l
. 16.11.2020r
Data rozpoczecia
24.01.2022r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 3 budynkéw dwulokalowych (6 lokali) w Brzeziej tace ul.
Malinowa 3 - 3E

16.03.2022r

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 09.08.2024r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Gmina Dtugoteka, miejscowos¢ Brzezia tgka, Obreb 0005 Brzezia taka,

Adres, numer dziatki arkusz mapy 2, dziatki 630/1, 630/2, 630/3
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej WR1E/00124227/6
Istniejgce obcigzenia BRAK
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioskio wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
NIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
0 powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomosci?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia
na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonychw sgsiedztwie
inwestycjii wptywajacych na
warunki zycia®

W najblizszym otoczeniu inwestycji znajdujg sie:
Szkota podstawowa (okoto 300 metréw w linii prostej)
Koscidt (okoto 800 metréw w linii prostej)

|II

Hurtownia materiatdw budowlanych ,Pindral” ( okoto 900 metréw w linii

prostej)

Cmentarz (okoto 1100 metréw w linii prostej)

Osrodek zdrowia (okoto 1000 metréw w linii prostej)

Sklep ,Zabka” (okoto 700 metréw w linii prostej)

Sklep spozywczy (okoto 500 metréw w linii prostej)

Swietlica wiejska, boisko ,,Orlik” ( okoto 1200 metréw w linii prostej)

Zaktady produkcyjne ,,Drewnex” oraz ,Betoniarnia Rowinski” w Piecowicach
(okoto 3000 metréw w linii prostej)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i [Miejscowy plan zagospodarowania

kierunkéw przestrzennego:

zagospodarowania -y o NR XXXV1/615/2005

przestrzennego gminy. RADY GMINY DEUGOLEKA
z dnia 17 listopada 2005r

Miejscowy plan

zagos:cpodarowanla Studium uwarunkowan i kierunkéw

przestrzennego zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan Dtugofeka:

rewitalizacji UCHWAKA NR  LI/591/22 RADY GMINY

Miejscowy plan DLUGOLEKA z dnia 22 grudnia 2022r

odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym.

Na powyzszym terenie
brak jest planu
zagospodarowania,
budowa realizowana jest
w oparciu o warunki
zabudowy

\Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN, dla ktorych obowigzujg
nastepujace

ustalenia szczegdtowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa;

2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej z
wykluczeniem lokalizacji nowych obiektow
hodowlanych o

obsadzie powyzej 4 DIP (duzej jednostki
przeliczeniowej),

c) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej
wraz z istniejgcymi obiektami hodowlanymi;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

Q) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, do dwdch mieszkan w jednym

Przeznaczenie terenu.

budynku,




c) lokalizacje towarzyszacych obiektow
pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

d) lokalizacje ustug nieucigzliwych, sportu,
rekreacji i zieleni,

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej

Maksymalna i minimalna
intensywnosc
zabudowy.

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
30 % powierzchni dziatki,

Maksymalna wysokos¢
zabudowy.

wysoko$¢ budynkéw maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne nie liczac piwnic, w tym
jedna

jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
10,0 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu
do kalenicy dachu,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej.

70%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania.

NIE OKRESLONO w MPZP, zaprojektowano dwa
miejsca postojowe na lokal

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb

ochrony Srodowiska przyrodniczego, ochrony
gruntow rolnych i lesSnych, prawidtowego
gospodarowania

zasobami przyrody oraz zasady
zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajacych ochronie

1. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z dziatalnosciag
ustugowq lub przemystowg oraz zwigzane z
dopuszczeniem

dziatalnosci ustugowej w budynkach
mieszkalnych, nie mogg przekraczac
dopuszczalnych norm dla

zabudowy mieszkaniowej i granicy dziatek, na
ktorych sg zlokalizowane.

2. W granicach obszaru objetego planem
wyklucza sie mozliwos$¢ wprowadzania do wéd
powierzchniowych

oraz gleby nieoczyszczonych Sciekow bytowych.
3. Wyklucza sie zanieczyszczanie rowdw, wod
podziemnych i gleby substancjami powstajgcymi
w wyniku

prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

4. Scieki przemystowe i technologiczne o
przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen przed

ich wprowadzeniem do kanalizacji muszg by¢
podczyszczone na urzadzeniach wiasnych
inwestoréw i na

jego wiasnym terenie.

5. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi powinny by¢
utwardzone

i skanalizowane, a wody opadowe
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi
powinny by¢ przed

odprowadzeniem oczyszczone.

6. Rozwigzania techniczne i technologiczne w

terenach U/P i P/U winny zapewnia¢




nieprzekraczanie

standardéw emisyjnych poza granice terendw
istniejacych lub planowanych inwestycji.

7. Lokalizacje masztow telefonii bezprzewodowej
dopuszcza sie wytgcznie w terenach RP poza
granicami

projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu, w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m
od granicy terendw

mieszkaniowych i ustugowo — mieszkaniowych.
8. Okreslona na rysunku planu strefa
bezpieczenstwa od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego

napiecia 110 kV stanowi proponowany obszar
ograniczonego uzytkowania.

9. Na rysunku planu oznaczono obszary i obiekty
cenne przyrodniczo:

1) granice projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina rzeki Widawy”,

2) orientacyjne lokalizacje stanowisk zwierzat
chronionych,

3) orientacyjne lokalizacje stanowisk roslin
chronionych;

10. Na obszarze projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Widawy”,
do czasu jego

utworzenia obowigzuje:

1) harmonizowanie budownictwa z otoczeniem
krajobrazowym,

2) szczegolna dbatos$¢ o zabytki kultury
materialnej,

3) zakaz niszczenia lub uszkadzania zadrzewien i
zakrzaczen $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych.

11. Po utworzeniu obszaru chronionego
krajobrazu obowigzywac beda zasady okreslone
W rozporzadzeniu

\Wojewody.

12. Ustala sie bezwzgledng ochrone: stanowisk
zwierzat chronionych, roslin chronionych na
obszarze ich

wystepowania.

13. W granicach oznaczonej na rysunku planu
strefy ochronnej 150 m od cmentarza
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji studni,

2) zakaz lokalizacji nowych budynkdow
mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego
oraz ustug

zwigzanych

z produkcjg i magazynowaniem artykutow
spozywczych - w przypadku planowanego
zaopatrywania

inwestycji w wode z indywidualnych ujeé.

14. W granicach oznaczonej na rysunku planu
strefy ochronnej 50 m od cmentarza obowigzuje
zakaz lokalizacji

studni oraz wszelkiej zabudowy.

15. Obowigzuje strefa ochronna watéw
przeciwpowodziowych, w granicach, ktorej
obowigzuja ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow
szczegolnych.




16. Wydanie decyzji w sprawie planowanego
przedsiewziecia moggcego znaczaco oddziatywac
na srodowisko

wymaga, stosownie do obowigzujgcych

przepisow prawnych, przeprowadzenia
postepowania w sprawie

oceny oddziatywania na Srodowisko.

Teren nie jest potozony na terenach szczegdinego
zagrozenia powodziowego.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozo-nego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Portkomunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycjitowarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat igrzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujeciawody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych pozaaglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonegouzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnikhistorii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parkukulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatowbudowlanych.

Szczegolne zasady zagospodarowania terenu

We;]runki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego
ochrony 1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:
dziedzictwa

1) Strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) Strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej.

2. W okreslonej na rysunku planu strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie

rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji

historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji

architektonicznej;

2) Nowe inwestycje a takze podziaty nieruchomosci nalezy
uzgadniac z Dolnoslgskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu.

3. W okreslonej na rysunku planu strefie ,OW” obserwacji
archeologicznej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze nalezy
uzgodnic¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w zakresie prac ziemnych;

2) Podczas robot ziemnych obowigzuje wymadg zapewnienia
statego inwestorskiego nadzoru

archeologicznego wykonywanego przez uprawnionego
archeologa na koszt inwestora i za zezwoleniem
konserwatorskim Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prace archeologiczne i
wykopaliskowe. Szczegdtowy tryb postepowania okresli
Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator

Zabytkow na etapie uzgodnienia projektu.

4. Na rysunku planu oznaczono lokalizacje ponizszych

kultu-rowego i
zabytkdéw oraz
dobr  kultury
wspotczesnej.




stanowisk archeologicznych:

1) 1 —stan. nr 1/41/77-30 AZP,

2) 4 — stan. nr 4/44/77-30 AZP,

3) 5 — stan. nr 5/45/77-30 AZP,

5. W obrebie stanowisk archeologicznych znajdujacych sie
na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na obszarze stanowisk
archeologicznych i w bezposrednim ich sgsiedztwie nalezy
uzgodnic¢ z Dolnoslgskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow, za$ ewentualne prace ziemne
mogg by¢ wykonywane jedynie po

przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych za
zezwoleniem konserwatorskim na prace

archeologiczne

i wykopaliskowe Dolno$lgskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Powyzsze zezwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem
pozwolenia na budowe;

2) Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne;
3) Obszary stanowisk archeologicznych wylgcza sie spod
zalesienia;

4) Zalesianie obszarow potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie stanowisk archeologicznych wymaga
wczesniejszego uzgodnienia ich granic z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow.

6. Dla pozostatego obszaru (nieobjetego strefg ,OW”
ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej

i bez rozpoznanych w ramach AZP stanowisk
archeologicznych), obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Dolnos$lgskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7-mio dniowym
wyprzedzeniem, celem zorganizowania inspekcji
prowadzonych prac;

2) W przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

7. Na obszarze objetym planem wystepujg zabytek
architektury ujety w formie wpisu obiektu do rejestru
zabytkow: Koscidt p.w. $w. Mikotaja - wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 1573, decyzjg z dnia

19.03.1966 r.

8. Na wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkéw nalezy uzyskac¢ zezwolenie

konserwatorskie,

a dziatania inwestycyjne dotyczace obiektdw winny by¢
prowadzone w oparciu o wytyczne Dolno$lgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu,
zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

9. Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty wpisane
do wykazu zabytkdw architektury i budownictwa:

1) Mur cmentarny z bramami,

2) Plebania, nr 89,

3) Budynek gospodarczy obok plebanii,

4) Kapliczka, na wschdd od wsi, przy drodze do Katnej.
10. Wszelkie prace modernizacyjne zwigzane z
przebudowg, rozbudowg, nadbudowg i remontem
budynkow,

wpisanych do wykazu zabytkéw architektury i budownictwa
nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z




Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu

Tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow

Wymagania indywidualnych

dotyczace lub grupowych oczyszczania $ciekow

_ochrorTy 1. Dla terendéw inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach

Lg?gﬁéw lub opracowania docelowo przewiduje sie system

N odprowadzenia $ciekdw do zbiorczej kanalizacji

oblektow_ zakoniczonej oczyszczalnig Sciekow.

podIe-gaJacych 2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza

ochrome_ na sie szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywdz

podstgvyle nieczystosci do oczyszczalni Sciekow.

przepisow 3. Dopuszcza sie indywidualne oraz grupowe,

odrebnych wysokosprawne oczyszczalnie Sciekow na dziatkach
wiekszych
niz 1200 m2

Warunki i Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania terenéw

. komunikacji

szczegtlowe . |1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu

zasady O.st'UQ' symbolem KZ 1, dla ktérego obowigzujg nastepujgce

w zakresie ustalenia:

komunikacji

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja drogowa
— droga kl. ,Z" — zbiorcza (poza

obszarami zainwestowanymi);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu:

e) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min. 20 m,
f) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m.

3) Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych wjazdéw na
dziatki z drdg klasy ,,Z" - zbiorczych;

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KZ 2, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja drogowa
— ulica kl. ,,Z2" — zbiorcza (w obszarach

zainwestowanych);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych min. 20 m,

b) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m,

c) obowigzuje lokalizacja co najmniej jednostronnego
chodnika.

3) Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych wjazdéw na
dziatki z drdg klasy ,,Z" - zbiorczych;

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KL 1, dla ktorych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja drogowa
— droga kl. ,L” — lokalna (poza

obszarami zainwestowanymi);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w
liniach rozgraniczajgcych docelowo 15 m,

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KL 2, dla ktorych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja drogowa
— ulica kl. ,L” — lokalna w obszarach

zainwestowanych);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych docelowo 12
m,

b) zaleca sie lokalizacje co najmniej jednostronnego

chodnika.




5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KD 1, dla ktérych obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: publiczna komunikacja drogowa
— droga kl. ,D" dojazdowa (poza

obszarami zainwestowanymi);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w
liniach rozgraniczajgcych docelowo 10 m,

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KD 2, dla ktérych obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa
— ulica kl. ,,D” dojazdowa;

2) Zasady i standardy urzadzania terendw:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych docelowo 10
m,

b) zaleca sie lokalizacje co najmniej jednostronnego
chodnika.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KPJ, dla ktérych obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: wewnetrzna komunikacja
drogowa — cigg pieszo-jezdny;

2) Zasady i standardy urzadzania terendw: szeroko$c¢ ciggu
w liniach rozgraniczajgcych docelowo 10 m,

wyjatkowo dopuszcza sie nie mniej niz 5 m

Warunki i
szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca sie
uzbrojenie dziatek poprzedzajace realizacje

zabudowy.

2. Zaleca sie, aby sieci uzbrojenia podziemnego zostaty
zaprojektowane kompleksowo i przebiegaty w liniach
rozgraniczajgcych terendw komunikacji drogowej, po
uzyskaniu zgody zarzadzajgcego droga.

3. Urzadzenia techniczne, dla ktorych nie przewidziano
wydzielonych terenow, i ktore nie bedg mogty by¢
realizowane w liniach rozgraniczajacych terendw
komunikacji, mogg by¢ realizowane w granicach terendw
publicznych oraz w granicach wiasnosci prywatnych za
zgodg ich wiascicieli.

4. Zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowego, z
wyjatkiem terendw zwigzanych z aktywnoscia
gospodarczg,

w ktérych dopuszcza sie takze ujecia indywidualne. W
terenach nie zwigzanych z aktywnoscig gospodarcza
dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ indywidualnych do czasu
realizacji wodociagu.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci. W granicach

obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych.

6. W przypadku zwiekszonego zapotrzebowania na energie
elektryczng, stacje transformatorowe nalezy

lokalizowac na terenach wtasnych inwestordéw.

7. Docelowo zaleca sie skablowanie i przetozenie na tereny
potozone w liniach rozgraniczajgcych komunikacji
istniejacych napowietrznych linii energetycznych,
biegnacych przez obszary zainwestowane.

8. W przypadku kolizji istniejgcych linii napowietrznych z
planowang zabudowa nalezy zaprojektowac ich
przebudowe na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.

9. Ogrzewanie paliwem ekologicznym — zaleca sie gaz, olej

opatowy, energie elektryczng i inne paliwa




ekologiczne.

10. Unieszkodliwienie odpaddw statych bytowych i
poprodukcyjnych - poprzez gromadzenie odpadéw

w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany
wywdz na gminne wysypisko odpadow

komunalnych.

11. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

12. Odprowadzenie wod opadowych: do studni chtonnej na
wiasnej dziatce, poprzez rozprowadzenie drenazem

lub poprzez wykorzystanie istniejgcych rowow
odwadniajgcych.

13. Wykorzystanie istniejgcych rowdw melioracyjnych za
zgoda ich wiascicieli winno by¢ poprzedzone analizg
przepustowosci rowow,

14. Dopuszcza sie lokalizacje dwdch masztow telefonii
bezprzewodowej z uwzglednieniem przepisoéw

zawartych w § 11 ust. 7.

15. Dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez inwestorow we
wiasnym zakresie

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla
dziateklub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w

odlegtosci do 100m

Przeznaczenie
terenu

MN - Funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa

RP-1 Funkcja wiodaca terenu: grunty rolne

KD-2 Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja
drogowa — ulica kl. ,D” dojazdowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 30%

od granicy terenu Maksymalna i powierzchni dziatki
objetego przedsiewzieciem minimalna '
deweloperskim lub intensywnosc
zadaniem inwestycyjnym® zabudowy
wysokos$¢ budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje
MaksKm,allna nadziemne nie liczac piwnic, w tym jedna
;\;YSS dg:vc jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m
Y liczone od naturalnej powierzchni gruntu
do kalenicy dachu
0,
Minimalnyudzi /0%
atprocentowyp
o-wierzchni
biologicznieczy
nnej
N NIE OKRESLONO
Minimalna
liczba miejsc do
parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja NIE DOTYCZY
warunkach zabudowy albo zabudowy i
decyzji zagospo-
o ustaleniu lokalizacji darowania
inwestycji celu terenu

publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

barvt Wysokos¢ kalenicy do ........... m , szeroko$¢ elewadji
gabaryty frontowej od ... do ....... m
forma Budynki ........ kondygnacyjne z dachem ..........
architektoniczn

d




usytuowanie
linii zabudowy

intensywnosc
wykorzystania
terenu

warunki
ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagdania
dotyczace
zabudowy i za-
gospodarowani
a terenu
pofozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

> W przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak plan

c

ochrony
kultu-
zabytkow
kultury

warunki
dziedzictwa
rowego i
oraz  dobr
wspotczesnej

wymagania dotyczace I

ochrony innych
terendéw lub obiektow
podle-gajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikadji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms), zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

BRAK

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

BRAK

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

BRAK

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

14



uchwatach o obszarach BRAK

ograniczonego
uzytkowania

. BRAK
miejscowych planach

odbudowy

. NIE DOTYCZY
Mapachzagrozeniapow

odziowego
i mapach
ryzykapowodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem dewelo-

perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

) . BRAK
decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji
drogowej

. . BRAK
decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

) . |BRAK
decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

) . BRAK
decyzja o pozwoleniu

na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
prze-ciwpowodziowych

®) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strate- gicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strate- gicznej inwestycji w sektorze
nafto- wym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

BRAK

BRAK

BRAK

BRAK

BRAK

BRAK




Czy jest pozwolenie na

budowe Tak i

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne Tak i

Czy pozwolenie na budowe

. . - Nie
jest zaskarzone

Decyzja nr 2428/2024 z dnia 18.11.2024r wydana przez Staroste Powiatu

Numer pozwolenia na budowe Wroctawskiego

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

- .| Brak
Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na uzy-
tkowanie budynku

Zaswiadczenie nr 358/2026 o zakonczeniu budowy z dnia 08.04.2026r
wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie
\Wroctawskim

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pktlustawyzdniaZlipcal1994r.—
Prawo budowlane (Dz. U.z
2020 r. poz. 1333, 2127 i
23200razz2021r.poz.11,234,28
2 i 784), oraz
oznaczenieorganu,do  ktdrego
dokonanozgto-szenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez tenorgan

Data zakonczenia budowy 08.04.2026r

domu jednorodzinnego

. . Rozpoczecie 18.12.2024r
Planowany termin rozpoczecia 7akohczenie 08.04.2026r
i zakonczenia robot o

budowlanych

Opis przedsiewziecia . . 3
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow

inwestycyjnego 10 metréw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci  (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni PN-ISO 9836 1997
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Srodki wiasne

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw
i procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki
finansowania przedsiewziecia wilasne, inne
deweloperskiego lub zadania ) i )
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Brak
powierniczy




Wysoko$¢ stawki procentowey, Nie dotyczy

wedtug ktdrej jest obliczana
kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”’

Gtowne zasady funkcjonowania Brak
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy
Brak

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Faza projektowa
2. Budowa do stanu “deweloperskiego”

3. Uzyskanie braku sprzeciwu PINB co do przystapienia do
uzytkowania budynku.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzadji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYINYM




Warunki, na jakich Nie dotyczy

mozna odstgpi¢ od
umowydeweloperskiej
lub jednej zumow,
oktorychmowawart.2ust.
1
pkt2,3lub5ustawyzdnia2
0 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACIE

Cate przedsiewziecie deweloperskie prowadzone jest z wtasnych srodkow, sprzedaz nastepuje po
zkonczeniu inwestydiji.




